ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika

medzi:
prenajimatePom: Obec Smizany
zastupena: Mgr. Miroslava Szitova, PhD., starostka obce
Namestie M. Pajdusaka 1341/50, 053 11 Smizany
ICO : 00691721
¢. uctu : SK74 0900 0000 0005 2184 9165
a

najomcom: Meno a priezvisko: Celestin Kapsdorfer
Datum nar.:
Rodné cislo:
Adresa bydliska:  Pavla Surzina 107/8, 053 11 SmiZany

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu — prenechdva najomcovi do uzivania 3-izbovy byt €. 6
na 2.poschodi — podkrovie v dome stp. ¢. 107 na ul. Pavla Surzina ¢. 8 v obci Smizany
/d’alej len byt/.

2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF
SR €. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorSich predpisov patri do 1. kategorie.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne, WC + kotolne, chodby,
Satnika, balkona. Stucastou bytu je pivnica.

4. Ngjomca je opravneny s bytom uZzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil dila 25.11.2018 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, o ¢om dna 19.12.2003 vyhotovil a ndjomca podpisal Zapis o dohode o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

IL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitti do 31. decembra 2021.

I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Finan¢né zabezpeka pozadovana za uZivanie bytu bola uhradena 25.11.2003na ucet obce
¢islo 3142633027/5600 vo vyske 663,88 EUR.

2. Po skonceni ndjmu prenajimatel’ vrati ndjjomcovi zakladny vklad za podmienky, ze
odovzda byt v pdvodnom stave, neposkodeny a méa uhradené najjomné. V opacnom
pripade prenajimatel’ si uplatni ndklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné, vratane troku z omeskania zrazkou zo zakladného vkladu.



10.

. Ngjomné v sume 136,48 EUR mesacne je urcené podla bodu 1, polozky 16 vymeru

MF SR €. R-1/1996 v zneni opatreni MF SR €. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podl'a
uznesenia OZ €. 52/6/2003. Preddavky na thradu za plnenia — sluzby poskytované

s uzivanim bytu v sume 18,52 EUR mesacne su urc¢ené podl'a predpokladanych nakladov.
Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su
stanovené v uhrnnej vyske 155,00 EUR

. N4jomn¢ a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne

v mesiaci, a to v termine do posledného diia kalendarneho mesiaca. Uhradu mozno vykonat
prevodom na ucet ¢islo 0521849165/0900, vedeny v SLSP alebo priamo v pokladni
Obecného tradu v Smizanoch.

. S ngjomcom budu byt uzivat’ :

. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca thito skuto€nost’ 0zndmi prenajimatel’ovi

najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo

zmenit 1 vysku mesac¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dovod vyplyvajlci z poctu byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch

uvedenych v bode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

. Ak njjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v ur€enej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podrla skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 30. juna za predchédzajuci kalendarny
rok.

Podla vysledkov vytctovania:

a/ preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dila dorucenia vyactovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuja
ustanovenia OZ.

N4jomca sa zavizuje, ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,
budu dodrziavat’ Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojene s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou tdrzbou bytu
upravuje osobitny predpis.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebne Gpravy ani int podstatni zmenu v byte bez suhlasu

prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

Néjomca je povinny na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere umoznit

prenajimatel’ovi vstup do bytu za ic¢elom vykonania obhliadky, opravy ak si ju

nezabezpeci sam a odpoctu nameranych hodnét spotreby vody.



[a—

6 N3jjomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do najomného bytu
zamestnancom prislusnych organov a kontrolnych organov za uc¢elom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

7 Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise. Prenajimatel’ informuje
najomcu o moznosti opakované¢ho uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najomného bytu.

V.
Skoncenie najmu
. Ndjom bytu zanika:
uplynutim dojednanej doby ndjmu, t.j. 31. decembra 2021.
pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,
pisomnou vypovedou, pricom sa v sulade s § 678 Ob¢. zdkonnika skon¢i ndjom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym
ditlom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢end pisomna
vypoved.
poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena
pisomna vypoved'.
Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nemé najomca pravo na bytovi ndhradu.

. Ngjomca moze vypovedat’ ndjjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov vyslovne vymenovanych v § 711
odst. 1 Obcianskeho zdkonnika.

. Ndjomca sa zavizuje diiom skoncenia ndjmu, najneskor do 15 dni od zaniku ndjmu
prenajaty byt odovzdat’ prenajimatelovi. Zaroven sa zaviazuje odovzdat’ byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do pévodného stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VI
Zavereéné ustanovenia

—_—

Zmluva o ngjme bytu nadobuda tc¢innost’ dita 01.12.2021

Zmluva o ngjme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni
pre prenajimatel’a a ndjomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol’ne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

Této zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma t€astnikmi zmluvy a
Utinnost’ ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

V Smizanoch dna: 22.11.2021

Podpis najomcu Peciatka a podpis prenajimatel’a



